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Protokoll des Forums landwirtschaftliches Boden- und Enteignungsrecht

vom 05.10.2011 in Goslar

Wahrend des Forums wurden die sich aus der als Anlage zu diesem Protokoll genommenen Power-
Point Prasentation ergebenden Problemkreise des ,Gesetzes iiber Matnahmen zur Beschleunigung
des Netzausbaus Elektrizitatsnetze — NABEG®, der Rechte und Pflichten von Pachtern landwirtschaft-
licher Nutzflachen im Hinblick auf Zuckerriibenlieferrechte, aktuelle Problemkreise des Grundstiicks-
verkehrsgesetzes und des Reichssiedlungsgesetzes sowie aktuelle Probleme und Entwicklungen aus
der Flachenprivatisierung in den neuen Bundeslandern dargestellt, erértert und diskutiert.

Die Beteiligten kamen Utberein, die Regelungen des NABEG zur vorldufigen Besitzeinweisung, dem
vorlaufigen Entschadigungsverfahren und der Frage der Entschadigungshdhe zum Gegenstand ver-
tiefender Erérterungen zu machen. Dies soll auf der nachsten Ausschuss-Sitzung, die wahrend der

nachsten Frihjahrstagung stattfinden soll, geschehen.
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,Gesetz liber MaRnahmen zur Beschleunigung
des Netzausbaus Elektrizitatsnetze — NABEG*

Urteil OLG Naumburg vom 10.03.2011, 2 U
100/10

Aktuelle Problemkreise des GrdstVG/RSG

Aktuelles aus der Flachenprivatisierung




,Gesetz iber Mallnahmen zur Beschleunigung
des Netzausbaus Elektrizitatsnetze — NABEG*

- Ziel: Beschleunigung des Ausbaus des Ubertragungsnetzes mit Uberregionaler oder
europaischer Bedeutung im Sinne von 12 e Abs. 2 EWG (§ 1 NABEG)

- Anwendungsbereich (§ 2 NABEG)

- Hochstspannungsleitung von Bedeutung gem. § 1, die
als solche gekennzeichnet sind

- Neubau von Hochspannungsleitung von mind. 110 Kilovolt
- Bundesfachplanung (§§ 4 — 17 NABEG)

- Planfeststellung (§§ 18 — 28 NABEG)

- Gemeinsame Vorschriften (§§ 29 — 30 NABEG)

- Behorden und Gremien (§§ 31 — 32 NABEG)

- Sanktionsvorschriften und Ubergangsvorschriften (§§ 33 — 35 NABEG)




Problematische Regelungen

- § 16 Veranderungssperre nach Abschluss der Bundesfachplanung

- §8 9, 22 Beteiligungsverfahren ohne betroffene Grundeigentlimer

- § 27 vorzeitige Besitzeinweisung und Enteignungsverfahren,
§ 45 Energiewirtschaftsgesetz:
,Der nach dem Stand des Verfahrens zu erwartende Planfeststellungsbeschluss
ist dem Enteignungsverfahren zu Grunde zu legen.”

- Entschadigungshdéhe

- § 5 Stromnetzentgeltverordnung




Urteil OLG Naumburg vom 10.03.2011, 2 U 100/10 und
OLG Dresden vom 19.03.2010, U XV 1164/09

Anders als in der ,Vorgangerentscheidung” (2 U (Lw) 28/99), gehort der Erwerb von ZR-

LR zumindest nach 2005 nicht mehr zwingend zur ordnungsgemafien Bewirtschaftung
und somit fallen etwaig wahrend der Pachtzeit erworbene ZR-Lieferrechte auch nicht
mehr unter die Riickgabepflicht des § 596 BGB.

Urteil OLG Dresden vom 19.03.2010, U XV 1164/09 zur auerordentlichen Kindigung
des Verpachters bei Weggabe von ZR-Lieferrechten durch den P&chter.




Aktuelle Problemkreise des GrdstVG/RSG

- Behandlung von juristischen Personen, Personengesellschaften und deren
Gesellschaftern

- Der ortsferne Landwirt als Erwerber
- Der Forstwirt als Erwerber landwirtschaftlicher Flachen

- Der durch den Landwirt gewlinschte Erwerb durch einen Nichtlandwirt/“Investor®
zum Zwecke der Rekapitalisierung und Rickpacht

- Erwerb von landwirtschaftlichen Flachen durch andere im |&ndlichen
Raum tatige Wirtschaftsformen

- Versagung wegen groben Missverhéltnisses § 9 Abs. 1 Nr. 3 GrdstVG




Yorverkaufsfalle der Landgeselfschaften und Siedlungsunternehmen

(200 bis 2010) ‘
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | ha
Land 16" ~| g |aus-| ge |aus | ge |aus | ge- |aus- | ge |aus | ge | aus fjeFall
| SUP | priift {getibt| priift |getibt) prifft |gedbt] prift |gebt pralt |gelibt] prisft |getibt
Bayern bbw-LS 511 6| 55 7¢29
Baden-Wirttambery LSBVYY | 31 3| 4| 4| 5 &) 3] 2 3 3(19] 1187
Hessen HIG | 61§ 15| 56| 10| 65| 14| 94| 17| 82| 14| 95} 13§ 26
NordrheinWestfalen NRYW bl 3| 111 5158
Urban
Niedersachsen NIG | 401 161 42| 16 63| 21) 97| 39 24| 20(121] 40 84
Schleswig-Holstein lGSH | 57 4| 1y 2| 1} 7] 3} M| 43| 15] 80 13} 52
Mecklenburg-Vorpommern JLOMV | 4] 2| 10| 6] 8 &y §f 3| 34| 16| 66| 30128
Berfin-Brandenburg 1GSA | 3} 1] O of 0| 6] 16; 2! 7| 6{ 11| 8|86
Sachsen-Anhalt [GSA | 210 10| 23| 1| 25[ 104 29} 10} 74| 0] 84| 23|00
Sachsen SIS | 88| 4| 77 3|42} 1t|122y 121 67| & 72| 101101
Thiiringen ThiG | 177 15) 36 18] 18} 18] 37] 171 431 131 41) 23] 38
Insgesant 2421 70762 | 683451 95 (430 116 ] 443 ] 114 | 635 | 172 |

1) Landgeselischaft; 2) Stedlungsunternehmen




Behandlung von juristischen Personen, Personengesellschaften
und deren Gesellschaftern

Problem: Zunehmende Umstrukturierung landwirtschaftlicher Unternehmen in Kapital- oder
Personengeselischaften, die selbst oder deren Gesellschafter am Markt als Grundstickskaufer auftreten.
Dazu ergangene Rechtsprechung:

- QLG Kéln, Beschluss vom 29.05.1980, 23 WLw 26/79
zum Erwerb einer KG

- OLG Dresden, Beschluss vom 14.09.1996, WiLw 973/94
zum Erwerb durch eine Kapitalgesellschaft

- OLG Sachsen-Anhalt, Beschluss vom 02.08.2006, 2 WLw 7/06
zum Erwerb eines GbR- Gesellschafters

- OLG Dresden, Beschluss 19.03.2009, WXV 1191/08
zum Erwerb eines Gesellschafters einer e. G.

- BGH, Beschluss vom 26.11.2010, BLw 14/09
zum Erwerb einer Nichtlandwirtsfamilien KG

- BayOL G Minchen, Beschluss vom 04.08.2011, W XV 2754/10 Lw
zur Einbringung in eine GbR an der Nichtlandwirt beteiligt ist




1. Behandlung von juristischen Personen, Personengesellschaften
und deren Gesellschaftern

Juristische Personen Personengesellschaften

£—

B abgestellt wird nicht auf
die Gesellschaft, sondern
auf die Gesellschafter

B Juristische Personen, wenn
Hauptgesellschaftszweck
landwirtschaftlicher Betrieb
ist (+) '

B wenn personlich haftender
Gesellschafter Haupterwerbs-
landwirt im Sinne des Gesetzes (+)

b Gesellschafter (+) wenn im
Unternehmen tétig und
Gleichstellung geboten (+)




2. Der ortsferne Landwirt als Erwerber

Problem: Ist ein ortsansassiger Landwirt einem anderen Landwirt vorzuziehen ?

- OLG Rostock vom 17.12.2010, 14 U 6/10
zum Erwerb eines aus NRW stammenden Haupterwerbslandwirtes in M.-V.




3. Der Forstwirt als Erwerber landwirtschaftlicher Flachen

VerstoR gegen die Agrarstruktur, wenn Forstwirt landwirtschaftliche
Flachen erwirbt ?

- OLG Dresden, Beschluss vom 26.05.2010, W XV 998/09
differenziert nach Art und Groe des Grundstlckes

- a. A. OLG Celle, wenn Forstwirt leistungsfahig

Was gilt, wenn Landwirt forstwirtschaftliche Flachen erwerben will?




4. Der durch den Landwirt gewiinschte Erwerb durch einen
Nichtlandwirt/ ,investor zum Zwecke der Rekapitalisierung
und Rickpacht

Problem:

Zur Schonung des eigenen Kapitals verduRert der Landwirt eigene Flachen an
nichtlandwirtschaftlichen Investor gegen langfristige Ruckpacht.

Widerspricht eine solche Veraulerung zwingend MafRnahmen der Agrarstrukiur?
so Deimel/Netz in NL-BzAR 2011, S. 179 ff (S. 181)

anders OLG Dresden, Beschluss vom 20.05.2011, W XV 11/11 zumindest fur den Fall, wenn ein
Gesellschafter einer die Flachen bewirtschaftenden Gesellschaft die Flachen erwirbt und langfristig
an diese verpachtet und es sich um einen ,Sanierungsplan” handelt. Dann Genehmigung im Wege
§ 9 Abs. 6 ,besondere Harte" moglich.




5. Erwerb von Ilandwirtschaftlichen Fliachen durch andere im
landlichen Raum téatige Wirtschaftsformen

Beispiele aus der Rechtsprechung:

- OLG Naumburg, Beschluss vom 02.04.2008, 2 Ww 2/08
zu WKA-Nebenfldchen
- dazu jetzt BGH, Beschiuss vom 15.11.2011, BLw 12/10
zu WKA Standort- und Nebenftdchen
- OLG Oldenburg, Beschiuss vom 02.07.2009, 10 w 2/09
zZu Ausgleichsflachen fiir Kompensationsmalnahmen bei Errichtung einer
Energieversorgungsleifung




6. Grobes Missverhiltnis zwischen Wert des Grundstiicks und
Gegenwert, § 9 Abs. 1 Nr. 3 GrdstVG

Im Rahmen dieses Versagungsgrundes sind drei wesentliche Problemkomplexe Gegenstand der rechtlichen

Erdrterungen.
| 4 Welche Bedeutung, welchen Rang nimmt der Versagungsgrund im systematischen
Zusammenhang der Gesamtregelung des § 9 des GrdstVG ein
(selbststéndig / unselbsistandig)?
B Was ist der Wert des Grundstiicks?

B Wann liegt ein grobes Missverhaitnis vor?




§ 9 Abs. 1 Nr. 3 im System der Versagungsgriinde

Umstritten ist, ob eine Genehmigung eines Grundstiicksverkehrs immer versagt werden muss, sobald das

objektive Missverhaltnis festgestellt wurde (Selbststandigkeit) oder ob dies nur dann in Betracht kommt,
wenn der Erwerber Nichtlandwirt ist (Unselbststandigkeit).

Flr Selbststandigkeit:
- Wortlaut der Norm;
- Zielrichtung des GrdstVG;
- systematische Stellung.

In der Rechtsprechung umstritten und wird zumindest in Ausnahmeféllen immer wieder zugunsten des
erwerbenden Landwirtes, z. B. bei Stadtverdrangung, Re-Investitionen nach § 6 b EStG und ahnlichen Fallen

nicht angewendet.
vgl. OLG Stuttgart, Beschluss vom 29.03.2011, 101 W 1/10

Derzeit aktuelle Falle bekannt aus Sachsen-Anhalt.




Aktuelles zur Flachenprivatisierung

- Zweites Flachenerwerbsdnderungsgesetz

- Verkehrswertermittiung nach AusgllLeistG

- BGH, Beschluss vom 28.04.2011, V ZR 192/10

- Antragsfristen

- Fristlauf der Zweckbindungsfristen, § 12 Abs. 2 a (alt) FIErwV

- Verfassungswidrigkeit des Kulminationsverbotes des § 3 Abs. 5 AusglLeistG ?

- Privatisierung nach PG 2010, insbesondere Verkehrswertermittlung




